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Vollzug des Baugesetzbuches;

Bauleitplanung der Gemeinde VeitshGchheim
4. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ost-Teil 2" i.d.F. vom 22.02.2023
Regelverfahren

Anlage: Uberzéhlige Planunterlagen

Sehr geehrter Herr Erster Blrgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt Wirzburg nimmt als Trager &ffentlicher Belange in Bauleitplanverfahren zu
dem o.a. Entwurf einer 4. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Ost- Teil 2 gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung:

Bauplanungsrecht/Stadtebau

Aus verfahrensrechtlicher Sicht wird auf die Bedenken bezlglich der Interessen der
Eigentimer der bereits bebauten Grundstiicke verwiesen. Es wird empfohlen, mit den
Betroffenen direkt Kontakt aufzunehmen (Stichwort: Konfliktbewaltigungsgebot)

Aus bauplanungsrechtlich technischer Sicht wird zum Regelungsinhalt angemerki:

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ost — Teil 2“ wird ein
festgesetztes Industriegebiet (Gl), nach § 9 BauNVO in ein Gewerbegebiet (GE), nach § 8
BauNVO abgeéandert.

Im Geltungsbereich der Anderung sind bereits Gewerbe- und Industriebetriebe genehmigt.
Daher ist darauf zu achten, dass diese weiterhin im GE zul&ssig sind.

Wir weisen insbesondere auf den Betreib ParkerStore HPS Hydraulik und Pneumatik Service
GmbH hin. Dieser hat in seiner Genehmigung maximale Larmwerte von tagsiiber 107 dB (A)
und nachts 92 dB (A) als Auflage.
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Wasserwirtschaft/Wasserrecht/Bodenschutz

Der Planbereisch ist als Karstgebiet bzw. Gebiet mit kltiftigem Untergrund eingestuft. Das
geplante Vorhaben liegt nicht in einem amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiet und nicht im
amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet eines Gewassers.

Es wird vorausgesetzt, dass die ordnungsgemafe ErschlieBung (Wasserversorgung,
Schmutzwasser, Niederschlagswasserbewirtschaftung) gesichert ist bzw. wird.

Die Abwasserbeseitigung sollte, wenn méglich im Trennsystem erfolgen. Anfallendes
Niederschlagswasser sollte generell gesammelt und breitflachig Gber die aktive Bodenzone
versickert werden.

Die Oberflachen von Stellplatzen und Zufahrten sollten wasserdurchlassig gestaltet werden.

Erforderliche Ausgleichsflachen sollten als Uferstreifen entlang von Gewassern ausgewiesen
werden.

Beziglich der grundsatzlichen, wasserwirtschaftlichen Belange wird dem Verfahrensfihrer
(Gemeinde) empfohlen, auch den allgemeinen amtlichen Sachversténdigen in der
Wasserwirtschaft, das zustandige Wasserwirtschaftsamt, hier: Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg (WWA) im Verfahren zu beteiligen zum allgemeinen Gewasser- und
Bodenschutz, sowie zum Umgang mit Niederschlagswasser.

Durch die o. g. Bauleitplanung werden keine ggf. erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigungen bzw. Erlaubnisse ersetzt. Sofern z. B. Verdnderungen an Gewéassern/
wasserfuhrenden Grében vorgesehen sind (z. B. Anderungen an den Uferbéschungen usw.)
bzw. Biotope oder Teiche neu errichtet bzw. wesentlich gedndert werden sollen oder
Niederschlagswasser aus einem Baugebiet in ein Gewdsser eingeleitet werden soll (z. B. tber
ein Regenrlckhaltebecken), ist dies ggf. in einem separaten wasserrechtlichen Verfahren
abzuprufen. Bitte ggf. vorab dann mit dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg (WWA)
abklaren.

Fir die im Geltungsbereich gelegenen Flurstliicke besteht kein Eintrag im Altlastenkataster
ABuDIS.

Immissionsschutz

zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Ost — Teil 2* wird aus der Sicht des
Immissionsschutzes wie folgt Stellung genommen:

1. Das Plangebiet liegt im Nordosten von Veitsh6chheim an der KreisstraBe wU 3
(Veitshdchheim — Giintersleben) und der KreisstraBe WU 21 (Veitshéchheim —
Oberdurrbach). Der rechtsverbindliche Bebauungsplan mit einer GrdBe von ca. 8,5 ha
gliedert sich in Gl (Industriegebiet) und GE (Gewerbegebiet). Der Geltungsbereich der
4. Anderung umfasst eine Flache von ca. 3,11 ha.

2. Es ist vorgesehen, die Baugrundstiicke im Geltungsbereich der 4. Anderung von Gl
(Industriegebiet) zu GE (Gewerbegebiet) zu andern. Gemaf Begriindung gehéren die
sich dort angesiedelten Betriebe nach Definition nicht in ein Industriegebiet, sondern in
ein Gewerbegebiet. Die Art der einzelnen Betriebe wird in der Begriindung nicht
genannt.

3. Aus der Sicht des Immissionsschutzes ist dieses Vorhaben duBerst konfliktbehaftet
und bedenklich.

Es muss darauf hingewiesen werden, dass durch die vorgesehene Gebiets-
Umwidmung vorhandene Gewerbe- und Industriebetriebe in ihrem Emissionsverhalten
starker eingeschrankt werden als bisher.

Gemal TA Larm gelten in Industriegebieten tags und nachts (Larm-)
Immissionsrichtwerte von jeweils 70 dB(A). In Gewerbegebieten gelten
Immissionsrichtwerte von tagstber 65 dB(A) und nachts 50 dB(A). D.h. der Schutzgrad
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der bereits vorhandenen und zuklnftigen immissionssensiblen Nutzungen (z.B. Biros,
Betriebsinhaberwohnungen) innerhalb des Geltungsbereichs erhdht sich.

Im Rahmen der baurechtlichen und immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren sowie der Genehmigungsfreistellungsverfahren der dort
vorhandenen und der im Genehmigungsverfahren befindlichen Nutzungen sowie der
Nutzungen in den angrenzenden Industrieflachen ist man vom geringen Schutzgrad
eines Industriegebietes ausgegangen. Jetzt ware der Schutzgrad eines
Gewerbegebietes zu berlcksichtigen. Als Folge missten Genehmigungsbescheide
und schalltechnische Gutachten angepasst und ggf. genehmigte oder beantragte
Nutzungen eingeschrankt werden.

Naturschutz

Belange des Naturschutzes sind nicht betroffen. Gegen das Vorhaben bestehen keine
Einwande.

Kreisentwicklung

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ost - Teil 2" beabsichtigt die
Gemeinde Veitsh6chheim die Baugrundstiicke im Geltungsbereich von einem Gl-Gebiet
(Industriegebiet) in ein GE-Gebiet (Gewerbegebiet) zu andern. An den sonstigen
Festsetzungen andert sich nichts.

Einwande aus Sicht der Kreisentwicklung bestehen nicht.

Dieses Schreiben wird dem Bauamt der Gemeinde Veitshéchheim und dem beauftragten
Planungsburo vorab per E-Mail Gbermittelt.

Mit freundlichen GriiBen

gez.
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