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1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Anlass der Planung

Der Verein ,Marina Veitshdéchheim e.V.“ plant im Zuge der Einrichtung einer Marina in Nahe des
Mains im Stdwesten der Ortslage Veitshéchheim mehrere bauliche Vorhaben in einem als
Pachtflache angemieteten Teilgebiet des in gemeindlichem Eigentum befindlichen Grundstiicks
FI.Nr. 432 der Gemarkung Veitshéchheim. Insbesondere zahlen zu diesen baulichen Vorhaben
die Umnutzung eines im Teilgebiet bereits bestehenden und vom Verein kauflich erworbenen
Wohncontainers als Vereinsheim sowie die Errichtung einer Toilettenanlage im Teilgebiet. Au-
Rerdem sollen im Teilgebiet Stahlgestelle als Winterlager der am Main gelegenen Bootsstege,
ein Materialcontainer sowie eine Zaunanlage zur Umz&unung des zukinftig vom Verein genutz-
ten Gelandes errichtet werden.

Um die 0.g. Vorhaben realisieren zu kénnen, soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Festsetzung eines Sondergebiets (SO) mit der Zweckbestimmung ,Freizeit, Wassersport* als
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Dachsgrube/ Tiergarten“ erstellt werden.
Grundlage fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist ein Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan (VEP) des Vorhabentragers.

Mit der Erstellung des VEP sowie der anschlieBenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanung
wurde vom Vorhabentrager ,Marina Veitshéchheim e.V.“, vertreten durch Herrn Wolfgang R6hm
(Vorstand), das Buro HWP Holl Wieden Partnerschaft in Wirzburg beauftragt.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Dachsgrube/ Tiergarten®) wurde vom Hauptausschuss der Gemeinde Veits-
hdchheim am 26.04.2022 beschlossen. Der Beschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
09.05.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

1.2 Planungsgebiet

Das Planungsgebiet als Teilgebiet des Grundstiicks FI.Nr. 432 sowie von Teilen der Grundsti-
cke FI.LNrn. 416 und 2953 der Gemarkung Veitshochheim liegt im Stdwesten der Ortslage Veits-
hdchheim in Nahe des dstlichen Mainufers und umfasst eine Flache von rund 1.481 gm (ohne
Wasserflachen).

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Veitshéchheim aus dem Jahr 2003 in
der Fassung der 14. Anderung des Jahres 2016 weist das Planungsgebiet einschlieRlich seiner
unmittelbaren Umgebung teilweise als Gewerbegebiet (GE) sowie teilweise als Griinflache
(Parkflachen) aus.

Da zukinftig im Planungsgebiet ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Freizeit, Was-
sersport* nebst privater Griin-/ Verkehrsflache festgesetzt werden soll, ist eine Anderung des Fla-
chennutzungsplans erforderlich, die gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren erfolgen soll.

Bebauungsplanung

Das Planungsgebiet liegt zu groRen Teilen im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungs-
plans ,Dachsgrube/ Tiergarten“ (rechtskraftig seit 10.08.2009, 1. Anderung rechtskraftig seit
02.02.2015), der fur das Planungsgebiet einschlie3lich seiner unmittelbaren Umgebung Gewer-
begebiet (GE) festsetzt.

1.3 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Dachsgrube/
Tiergarten® (vorhabenbezogener Bebauungsplan) sind:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung — PlanzV 90)

- Bayerische Bauordnung (BayBO)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)

Die aufgeflihrten Gesetze und Verordnungen gelten in der letztgiltigen Fassung.
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1.4 Bestandteile

Bestandteile der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Dachsgrube/ Tiergarten'
(vorhabenbezogener Bebauungsplan) sind:

- Planzeichnung (Endfassung vom 14.06.3024)
- Begriindung mit Umweltbericht (Endfassung vom 14.06.2024)
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Marina Veitshéchheim® mit folgenden Bestandteilen:
- Beschreibung des Vorhabens (Fassung vom 14.06.2024)
- Lageplan Maf3stab 1:200 (14.06.2024)
- Grundrisse, Ansichten der Bauwerke, Gelandeschnitt (im Sommerbetrieb/ Winterbetrieb), Maf3-
stab 1:100 (14.06.2024)
- Montageubersicht der Slipanlage: Grundriss, Schnitte, Ma3stab 1:100 (14.06.2024)
- Kostenschéatzung Slipanlage (17.01.2021)
- Kalkulation Bauleitplanung (15.11.2022)
- Stellplatznachweis (21.10.2020)
- Einhaltung der Abstandsflachen

2 Rahmenbedingungen des Planungsgebiets

2.1 Lage, GrofRe und Topographie

Das Planungsgebiet, welches ein Teilgebiet des Grundstiicks FI.Nr. 432 sowie Teile der Grund-
stiicke FI.Nrn. 416 und 2953 der Gemarkung Veitshéchheim umfasst, liegt im Stidwesten der
Ortslage Veitshochheim in Nahe des Ostlichen Mainufers und umfasst eine Flache von rund
1.481 gm (ohne Wasserflachen). Nordlich des Planungsgebiets befindet sich jenseits des Ge-
meindewegs FI.Nr. 416 ein Einkaufsmarkt. Im Stden grenzt an das Planungsgebiet eine Grunfla-
che mit Gehdlzbestand, Vogelziuchterbereich und einem Entwésserungsgraben zum Main hin an,
an die sich noch weiter sudlich (jenseits der Gemarkungsgrenze Veitshdchheim) das Gelande
eines Paketshops anschlie3t. Unmittelbar westlich des Grundstuicks FI.Nr. 432 sind die Mainufer-
zonen gelegen, die einschliellich der hier befindlichen Parkplatze und Grinflachen sowie bereits
bestehender Einrichtungen fir Freizeit und Wassersport (u.a. Stegelemente) und einer Slipanla-
ge in das Planungsgebiet mit einbezogen sind. Unmittelbar dstlich des Planungsgebiets befinden
sich Garagenanlagen.

Das Planungsgebiet weist im Bereich der geplanten Vorhaben eine Hohenlage von rd. 169,6 m
UNN mit leichter Neigung zum Main hin auf.

Das Planungsgebiet als Teilgebiet des Grundstiicks FI.Nr. 432 befindet sich im Eigentum der
Gemeinde Veitshdchheim. Teile davon sind vom Vorhabentrager mit Blick auf die beabsichtig-
ten Vorhaben als Pachtflache angemietet. Die in das Planungsgebiet einbezogenen Teile des
Grundstuicks FI.Nr. 416 befinden sich ebenfalls im Eigentum der Gemeinde Veitshdchheim. Der
in das Planungsgebiet einbezogene Teil des Grundstiicks FI.Nr. 2953 befindet sich im Eigentum
der Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung (WSV).

Der genaue Geltungsbereich des Planungsgebiets ist in der Planzeichnung durch eine dicke
durchbrochene schwarze Linie umrissen.

2.2 ErschlieBung und Versorgung

Das Planungsgebiet wird Gber den unmittelbar nordlich verlaufenden Gemeindeweg FI.Nr. 416
erschlossen. Uber den genannten Gemeindeweg kann auch die Slipanlage auf dem im Eigen-
tum der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung (WSV) befindlichen Grundstiick FI.Nr. 2953
(beantragtes Wegenutzungsrecht durch den Vorhabentrager) erreicht werden. Dieser Gemein-
deweg geht im Osten in den Weg ,Fischerau® tber, welcher wiederum an die im Norden verlau-
fende Wirzburger Stra3e anknupft. Die Zufahrt zum Planungsgebiet vom noérdlich verlaufenden
Gemeindeweg ist im Bereich des Grundstlcks FI.Nr. 432 Uber ein ca. 6,00 m breites Zufahrtstor
vorgesehen. Von Westen her soll ein weiterer Zugang uber ein ca. 2,50 m breites Tor erfolgen.
Hinzu kommt ein Zugang zur Toilettenanlage.

Unmittelbar westlich des Grundstiicks FI.Nr. 432 bestehen zehn Stellplatze auf dem Grundstiick
FI.Nr. 2953 der WSV, die vom Vorhabentrédger angepachtet und entsprechend nutzbar sind.
Zwei weitere Stellplatze sollen auf dem Grundsttick FI.Nr. 432 eingerichtet werden. Die geman
Stellplatzverordnung der Gemeinde Veitshdchheim erforderlichen Stellplatze (12 Stellplatze)
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stehen damit zur Verfigung (siehe Stellplatznachweis vom 21.10.2020). Die Stellplatze kénnen
vom Gemeindeweg FI.Nr. 416 her angefahren werden.

Die Versorgung des Planungsgebiets mit Strom und Wasser erfolgt Uber das gemeindliche Grund-
stiick FI.Nr. 432. Innerhalb dieses Grundstiicks sollen die Leitungen fir Strom und Wasser nach
den Vorgaben der DVGW und der Energieversorgungsunternehmen (EVU) vom dstlich bereits
bestehenden Leitungsnetz bis zum im Planungsgebiet geplanten Ubergabepunkt verlegt werden.

Vom Planungsgebiet auf dem Grundstiick FI.Nr. 432 aus sollen weitere Leitungen fir Strom und
Wasser zur Mole am Main tber das Grundstiick FI.Nr. 2953 der WSV nach den Vorgaben der
DVGW und der EVU verlegt werden. Die hierflr erforderliche Flache auf dem Grundstiick FI.Nr.
2953 einschlief3lich Stellplatzen mit Zufahrt, Griinflachen und Slipanlage ist in das Planungsge-
biet mit einbezogen. Die Genehmigung der WSV fir die Leitungsverlegung liegt bereits vor.

Die Unterhaltspflicht der Leitungen ab dem Ubergabepunkt der EVU obliegt dem Verein ,Marina
Veitshéchheim e.V.*

Im Sommerbetrieb wird die Wasserleitung zweimal taglich einer automatischen Zwangsspulung
unterzogen. Der Anschluss der Wasserleitung an das Netz der EVU am &stlichen Ubergabe-
punkt erfolgt gemaf den Anforderungen der EVU und des Gesundheitsamtes.

Im Winterbetrieb (5 Monate) wird die Wasserleitung mechanisch vom Netz der EVU getrennt
und entleert. Vor der Wiederinbetriebnahme im Frihjahr wird die Wasserleitung anforderungs-
gemal gereinigt.

Die Wasserqualitat wird gemaf den Vorgaben des Gesundheitsamtes regelmaRig durch ein
akkreditiertes Unternehmen mittels Entnahme einer Wasserprobe Uberpriift.

Hinsichtlich des Abwassers ist zu erwarten, dass ca. 4-8 t Abwasser pro Jahr anfallen. Fir die
anfallenden Abwasser soll ein Anschluss an die im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 432 bereits
bestehende Abwasserdruckleitung erfolgen.

2.3 Baubestand/ Nutzung

Im 6stlichen Teil des Planungsgebiets besteht auf dem Grundstiick FI.Nr. 432 bereits ein zur
Zeit ungenutzter Wohncontainer, der zukiinftig als Vereinsheim genutzt werden soll. Die Ab-
standsflache zwischen dem knapp 3,00 m hohen Container und den dstlich gelegenen Gara-
genanlagen betragt ca. 3,00 m und liegt aul3erhalb des Planungsgebiets. Die Ubrige Flache des
Planungsgebiets im Bereich des Grundstiicks FIL.Nr. 432 ist bislang unbebaut und gréf3tenteils
unbegrint. Lediglich im &uf3ersten Stiden des Planungsgebiets besteht ein schmaler Grinsaum
mit Grasvegetation, der in die stdlich an das Planungsgebiet angrenzende Grinflache mit Ge-
holzbestand und Entwéasserungsgraben ubergeht. Hinzu kommen kleinere Griinbereiche in der
groRtenteils betonierten Mainuferzone des Grundstticks FI.Nr. 2953. Teile dieses Grundstucks
sind einschlie3lich der hier bestehenden Einrichtungen fiir Freizeit und Wassersport (u.a.
Stegelemente) und einer Slipanlage in das Planungsgebiet mit einbezogen.

Im westlichen, bislang unbebauten Teil des Planungsgebiets auf dem Grundstiick FI.Nr. 432
soll zukiinftig die Toilettenanlage entstehen, die wasserrechtlich bereits genehmigt ist. Geplant
sind auRerdem mehrere Stahlgestelle als Winterlager der Bootsstege, ein Materialcontainer
sowie eine Zaunanlage zur Umzaunung des zuklnftig vom Verein genutzten Geléndes.

2.4 Wasserrecht

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiet. Die im Pla-
nungsgebiet geplanten Anlagen auf dem Grundstiick FI.Nr. 432 liegen auch nicht in dem durch
Rechtsverordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Mains. Grundlage hierfiir war
ein Wasserstand von 169,33 m UNN fir das 100-jahrliche Hochwasserereignis. GemaR einer
Neuberechnung liegt der Wasserstand des 100-jahrlichen Hochwassers bei 169,69 m UNN;
auch hdhere Wasserstande sind nicht auszuschlieRen. Nach dieser Neuberechnung liegt das
Planungsgebiet im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 432 in einem Uberschwemmungsgefahrde-
ten Gebiet. Das Grundstiick FI.Nr. 2953 liegt zudem im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
des Mains.

Fur die im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 432 geplanten bzw. bereits bestehenden Anlagen
liegt eine wasserrechtliche Genehmigung des Landratsamts Wirzburg/ Fachbereich Wasser-
recht vom 19.04.2018 mit Abanderung vom 22.01.2020 vor. Fir die im Bereich des Grund-
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sticks FI.Nr. 2953 geplanten bzw. bereits bestehenden Anlagen liegt eine wasserrechtliche
Genehmigung des Landratsamts Wirzburg/ Fachbereich Wasserrecht vom 08.08.2018 vor. Die
Auflagen, Bedingungen und Hinweise der wasserrechtlichen Genehmigungen sind zu beachten.

Aufgrund der teilweisen Lage des im Planungsgebiet geplanten Sondergebiets (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Freizeit, Wassersport“ im Uberschwemmungsgebiet des Mains wurde von
der Gemeinde Veitshéchheim ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahme nach § 78 Abs. 2 Satz 1
WHG gestellt. Dieser Antrag wurde vom Landratsamt Wirzburg/ Fachbereich Wasserrecht mit
Schreiben vom 24.05.2024 positiv beschieden.

2.5 Denkmalschutz/ Bodendenkmaler

Hinweise Uber obertéagig nicht mehr sichtbare Bodendenkmaler im Planungsgebiet liegen der
Gemeinde Veitshéchheim nicht vor.

Sofern zukinftig im Planungsgebiet Bodendenkmaler zu Tage treten, unterliegen diese der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz-
behdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

2.6 Vegetation/ Biotope/ Artenschutz

Das Planungsgebiet ist im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 432 gréf3tenteils unbegriint und weist
lediglich im auf3ersten Siden einen schmalen Grinsaum mit Grasvegetation auf, der in die
sudlich an das Planungsgebiet angrenzende Griinflache mit Geholzbestand und Entwésse-
rungsgraben Gbergeht. Hinzu kommen kleinere Griinbereiche in der grof3tenteils betonierten
Mainuferzone des Grundstiicks FI.Nr. 2953.

Das Planungsgebiet tangiert keine nach EU-Recht ausgewiesenen Natura 2000-Gebiete (FFH-
oder Vogelschutzgebiete). Zudem sind Biotopflachen oder schiitzenswerte Bereiche im Sinne
des geltenden Natur- und Artenschutzrechts im Planungsgebiet nicht anzutreffen.

Durch die aktuell im Planungsgebiet und in dessen unmittelbarer Umgebung stattfindenden
Nutzungen (Freizeitnutzungen/ Wassersportbetrieb durch den Verein ,Marina Veitshdéchheim
e.V.%, Einkaufsmarkt nérdlich des Planungsgebiets, Paketshop slidlich des Planungsgebiets,
Garagenanlagen und Vogelzichterbereich dstlich des Planungsgebiets) ist das Planungsgebiet
stark vorbelastet. Zu dieser Vorbelastung tragt auch der aktuell im Planungsgebiet und in des-
sen naherer Umgebung stattfindende Verkehr bei. Die umgebenden Nutzungen und Verkehrs-
achsen (Wurzburger Straf3e, Bahnlinie Wirzburg-Gemunden) schniren zudem das Planungs-
gebiet vom umgebenden Landschaftsraum ab.

Aufgrund der 0.g. Ausgangsvoraussetzungen und des Fehlens geeigneter Habitatstrukturen im
Planungsgebiet ist davon auszugehen, dass im Planungsgebiet Arten, die dem Artenschutz
nach § 44 BNatSchG unterliegen (z.B. feld- oder gehdlzbritende Vogelarten, Fledermausarten,
Feldhamster, Haselmaus, Zauneidechse), durch die Planung nicht betroffen sind. Generell gel-
ten die Bestimmungen des § 39 BNatSchG.

3 Erlauterung der Planung

3.1 Planungsabsicht und Zielvorstellung

Die vorliegende Planung soll dazu dienen, dem Verein ,Marina Veitshochheim e.V.“ die Einrich-
tung und den Betrieb einer Marina in Nahe des Mains im Studwesten der Ortslage Veitshéch-
heim zu ermdglichen.

Geplant sind in diesem Zuge mehrere bauliche Vorhaben in einem als Pachtflache angemiete-
ten Teilgebiet des in gemeindlichem Eigentum befindlichen Grundstticks FI.Nr. 432 der Gemar-
kung Veitshéchheim. Zu diesen Vorhaben z&hlen im Einzelnen:

- Umnutzung des in 0.g. Gebiet bereits bestehenden und vom Verein kéuflich erworbenen,
knapp 3,00 m hohen Wohncontainers als Vereinsheim. Ermdglicht werden soll eine ganz-
jahrige Nutzung des Containers als Vereinsheim; ein Wasseranschluss ist nicht vorgese-
hen.
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- Errichtung einer knapp 3,00 m hohen Toilettenanlage im westlichen Teil des 0.g. Gebiets
(wasserrechtlich bereits genehmigt). Die Toilettenanlage soll dabei auf einem Untergestell
mit einer Hohe von 0,80 m errichtet werden und ganzjahrig vor Ort verbleiben. Der Zugang
zur Toilettenanlage soll Uber eine leicht demontierbare Stahltreppe gewahrleistet werden.

- Errichtung von im Boden verankerten, ca. 1,20 m hohen Stahlgestellen als Winterlager der
Bootsstege (Lagerung von ca. Ende Oktober bis Anfang April).

- Errichtung eines ca. 2,20 m hohen Materialcontainers (wasserrechtlich bereits genehmigt)
auf einem Unterbau mit einer H6he von 0,20 m.

- Errichtung einer Zaunanlage zur Umzaunung des zukinftig vom Verein genutzten Gelan-
des (H6he ca. 1,80 m mit mind. 10 cm Bodenabstand). Als Zugange zum Geléande sind
dabei ein ca. 6,00 m breites Zufahrtstor im Norden sowie ein ca. 2,50 m breites Tor im
Westen vorgesehen. Zudem soll die 0.g. Toilettenanlage mit demontierbarer Stahltreppe
von Westen her zuganglich sein.

Neben den o.g. Vorhaben auf dem Grundstuck FI.Nr. 432 sind in das Planungsgebiet die Fla-
chen fur Zufahrten, Parkplatze und Versorgungsleitungen nebst Grinflachen und Flachen am
Main mit bereits bestehenden Einrichtungen fir Freizeit und Wassersport auf den Grundstticken
FI.Nrn. 432 und 2953, teilweise FI.Nr. 416, mit einbezogen. Im Bereich der Flachen am Main
sind eine in den Main hineinragende, rd. 24,00 m lange und rd. 4,00 m breite Slipanlage (was-
serrechtlich bereits genehmigt) mit benachbartem Gartengeratehaus, ein Materialcontainer und
ein rd. 9,90 m hoher beleuchteter Fahnenmast gelegen. Am Mainufer befinden sich zudem
mehrere Stegelemente.

3.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt vom unmittelbar nérdlich verlaufenden Gemein-
deweg FI.Nr. 416 (beantragtes Wegenutzungsrecht durch den Vorhabentrager). Von diesem
Weg koénnen die auf dem Grundstiick FI.Nr. 432 geplanten Einrichtungen Uber ein ca. 6,00 m
breites Zufahrtstor angefahren werden. Von Westen her besteht ein weiterer Zugang tber ein
ca. 2,50 m breites Tor. Hinzu kommt ein Zugang zur Toilettenanlage.

Die fur die Nutzung des Planungsgebiets erforderlichen Stellplatze stehen vor allem westlich
des Grundstticks FI.Nr. 432 auf dem im Eigentum der Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwal-
tung befindlichen Grundstiick FI.Nr. 2953 zur Verflgung (insgesamt zehn angepachtete Stell-
platze). Zusatzlich sind zwei weitere Stellplatze auf dem Grundstlick FI.Nr. 432 geplant. Die
Zufahrt zu den Stellplatzen ist vom Gemeindeweg FI.Nr. 416 her vorgesehen.

3.3 Versorgung und Entsorgung

Die Versorgung des Planungsgebiets mit Strom und Wasser erfolgt Gber das gemeindliche
Grundstiick FI.Nr. 432. Innerhalb dieses Grundstiicks sollen die Leitungen fir Strom und Was-
ser nach den Vorgaben der DVGW und der Energieversorgungsunternehmen (EVU) vom dst-
lich bereits bestehenden Leitungsnetz bis zum im Planungsgebiet geplanten Ubergabepunkt
verlegt werden.

Vom Planungsgebiet auf dem Grundstlick FI.Nr. 432 aus sollen weitere Leitungen fur Strom und
Wasser zur Mole am Main Uber das Grundstiick FI.Nr. 2953 der WSV nach den Vorgaben der
DVGW und der EVU verlegt werden. Die hierfur erforderliche Flache auf dem Grundstiick FI.Nr.
2953 einschlie3lich Stellplatzen mit Zufahrt, Griinflichen und Slipanlage ist in das Planungsgebiet
mit einbezogen. Die Genehmigung der WSV fir die Leitungsverlegung liegt bereits vor.

Die Unterhaltspflicht der Leitungen ab dem Ubergabepunkt der EVU obliegt dem Verein ,Marina
Veitshéchheim e.V.*

Im Sommerbetrieb wird die Wasserleitung zweimal taglich einer automatischen Zwangsspulung
unterzogen. Der Anschluss der Wasserleitung an das Netz der EVU am 6stlichen Ubergabe-
punkt erfolgt gemaf den Anforderungen der EVU und des Gesundheitsamtes.

Im Winterbetrieb (5 Monate) wird die Wasserleitung mechanisch vom Netz der EVU getrennt
und entleert. Vor der Wiederinbetriebnahme im Frihjahr wird die Wasserleitung anforderungs-
gemal gereinigt.
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Die Wasserqualitat wird gemaf den Vorgaben des Gesundheitsamtes regelmafig durch ein
akkreditiertes Unternehmen mittels Entnahme einer Wasserprobe tUberprift.

Hinsichtlich des Abwassers ist zu erwarten, dass ca. 4-8 t Abwasser pro Jahr anfallen. Fir die
anfallenden Abwasser soll ein Anschluss an die im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 432 bereits
bestehende Abwasserdruckleitung erfolgen.

3.4 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird entsprechend den zukiinftig beabsichtigten Nutzungen im Bereich des
Grundstiicks FI.Nr. 432 sowie den bereits bestehenden Nutzungen am Mainufer auf dem
Grundstiick FI.Nr. 2953 groRtenteils als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Freizeit,
Wassersport* gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind hier die vom Vorhabentra-
ger zukinftig beabsichtigten Nutzungen Vereinsheim, Toilettenanlage, Stahlgestelle zur Lage-
rung von Bootsstegen und Materialcontainer auf dem Grundstiick FI.Nr. 432 sowie die bereits
bestehenden Nutzungen einschlie3lich Bootsstegen, Spundwénden, Slipanlage, Gartengeré-
tehaus, Materialcontainer und Fahnenmast auf dem Grundstiick FI.Nr. 2953.

Ein Teil des Planungsgebiets wird im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 432 als Gewerbegebiet
(GE) festgesetzt.

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet hat.

35 Maf3 der baulichen Nutzung

Im Planungsgebiet ist mit Blick auf die zukiinftig geplanten baulichen Anlagen eine Geschoss-
zahl von max. einem Vollgeschoss (l) zulassig.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Planungsgebiet wird mit 0,5, die maximal
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) mit ebenfalls 0,5 festgesetzt.

Bezlglich der Héheneinstellung wird fur die geplanten baulichen Anlagen festgesetzt, dass
deren Hohe max. 3,80 m, gemessen von der natirlichen Gelandeoberflache, betragen darf.

Fur Fahnenmasten, die im Planungsgebiet bestehen oder errichtet werden sollen, besteht eine
Hohenbegrenzung von max. 10,00 m, gemessen von der natirlichen Gelandeoberflache.

Generell ist die Hohe der baulichen Anlagen so zu bemessen, dass die Abstandsregelungen
der BayBO eingehalten werden.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, werden maximal Gberbaubare
Grundstiicksflachen fiir bauliche Anlagen (inkl. Fahnenmast) durch Baugrenzen festgesetzt.
3.6 Verkehrsflachen

Die Zufahrten zum Planungsgebiet sowie zu den Parkplatzen auf den Grundstiucken FI.Nrn. 432
und 2953 vom unmittelbar ndrdlich verlaufenden Gemeindeweg FI.Nr. 416 her werden als pri-
vate Verkehrsflachen in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

3.7 Nebenanlagen/ Garagen und Stellplatze

Im Planungsgebiet sind Nebenanlagen innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache nur in-
soweit zulassig, als sie mit der geplanten Nutzung in Verbindung stehen.

Im Planungsgebiet sind keine Garagen zulassig.

Die auf dem Grundstiick FI.Nr. 2953 bestehenden Stellplatze sind in der Planzeichnung als
Hinweis gekennzeichnet. Zwei zusétzlich geplante Stellplatze sind auf dem Grundstiick FI.Nr.
432 ebenfalls als Hinweis gekennzeichnet.

3.8 Grunflachen/ Ausgleichsmalinahmen

Das Planungsgebiet ist im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 432 groR3tenteils unbegriint und weist
lediglich im &uRersten Suden einen schmalen Grinsaum mit Grasvegetation auf, der in die
sudlich an das Planungsgebiet angrenzende Grinflache mit Gehoélzbestand und Entwésse-
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rungsgraben tbergeht. Hinzu kommen kleinere Grinbereiche in der gro3tenteils betonierten
Mainuferzone des Grundstiicks FI.Nr. 2953.

Das Planungsgebiet tangiert keine nach EU-Recht ausgewiesenen Natura 2000-Gebiete (FFH-
oder Vogelschutzgebiete). Zudem sind Biotopflachen oder schiitzenswerte Bereiche im Sinne
des geltenden Natur- und Artenschutzrechts von der Planung nicht beruhrt.

In die stdlich an das Planungsgebiet angrenzende Griinflache mit Gehdlzbestand und Entwas-
serungsgraben wird durch die Planung nicht eingegriffen. Lediglich im Bereich der geplanten
Slipanlage und der Parkplatze wird teilweise in diese Griinbereiche eingegriffen. Die Flache des
Eingriffs umfasst dabei nicht mehr als 100 gm. Fir diese Flache wird der erforderliche Kompen-
sationsbedarf gemanR Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen vom Januar 2003 ermittelt.

Danach ist die 0.g. Flache in einer GréR3enordnung von ca. 100 gm als Gebiet geringer Bedeu-
tung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie I) einzustufen. Unter der Annahme eines
erhohten Versiegelungs- und Nutzungsgrads (Typ A) lasst sich der Kompensationsfaktor mit 0,3
festsetzen. Daraus resultiert ein Kompensationsbedarf von ca. 30 gm Flache fir Ausgleichs-
maflnahmen.

Der ermittelte Ausgleich in einer Grélenordnung von 30 gm ist gemal § 1la Abs. 3 Satz 2
BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 1 BauGB durch grungestalterische Mal3nahmen innerhalb des
Planungsgebiets durchzufiihren. Er hat durch eine 6kologisch wirksame Gestaltung der nicht
Uberbauten Flache im Planungsgebiet in Form von PflanzmalRnahmen zu erfolgen, darunter
insbesondere die Pflanzung von einheimischen und standorttypischen Einzelbaumen und
Strauchern. Hierdurch kann eine 6kologische Aufwertung um eine Stufe erreicht werden.

Bezuglich der PflanzmalRnahmen kdnnen fir hochstémmige Baume jeweils 25 gm und fir Soli-
tarstraucher jeweils 5 gm Grundflache angesetzt werden.

Bezuglich der Mindestqualitat der zu pflanzenden Baume bzw. Straucher gelten folgende Vor-
gaben:

Laubbaume: H. 3xv. m.Db. 14-16
Straucher: Str. 2xv. 60-100

Pflanzabstand: mind. 1,50 m

Im Gbrigen wird darauf verwiesen, dass sich das Planungsgebiet zu grof3en Teilen im Bereich
eines im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Dachsgrube/ Tiergarten® festgesetzten Gewerbege-
biets befindet, fir das im genannten Bebauungsplan bereits ein Ausgleichsbedarf ermittelt und
entsprechende AusgleichsmaflRnahmen festgesetzt wurden.

3.9 Artenschutz

Das Planungsgebiet ist zu grof3en Teilen unbegriint bzw. versiegelt und weist nur wenige Griin-
bereiche auf (siehe Kap. 3.8). Nennenswerte Gehdlz- oder Biotopstrukturen sind im Planungs-
gebiet nicht anzutreffen. Das Planungsgebiet tangiert zudem keine nach EU-Recht ausgewie-
senen Natura 2000-Gebiete (FFH- oder Vogelschutzgebiete).

Durch die aktuell im Planungsgebiet und in dessen unmittelbarer Umgebung stattfindenden
Nutzungen (Freizeitnutzungen/ Wassersportbetrieb durch den Verein ,Marina Veitshéchheim
e.V.%, Einkaufsmarkt nérdlich des Planungsgebiets, Paketshop sldlich des Planungsgebiets,
Garagenanlagen und Vogelzichterbereich dstlich des Planungsgebiets) ist das Planungsgebiet
stark vorbelastet. Zu dieser Vorbelastung tragt auch der aktuell im Planungsgebiet und in des-
sen naherer Umgebung stattfindende Verkehr bei. Die umgebenden Nutzungen und Verkehrs-
achsen (Wirzburger Straf3e, Bahnlinie Wirzburg-Gemiinden) schniren zudem das Planungs-
gebiet vom umgebenden Landschaftsraum ab.

Aufgrund der 0.g. Ausgangsvoraussetzungen und des Fehlens geeigneter Habitatstrukturen im
Planungsgebiet ist davon auszugehen, dass im Planungsgebiet Arten, die dem Artenschutz
nach § 44 BNatSchG unterliegen (z.B. feld- oder gehdlzbritende Vogelarten, Fledermausarten,
Feldhamster, Haselmaus, Zauneidechse), durch die Planung nicht betroffen sind. Generell gel-
ten die Bestimmungen des § 39 BNatSchG.
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3.10 Gestalterische Festsetzungen nach Art. 81 BayBO, bauliche und stadtebauliche
Gestaltung

Angesichts der raumlich sehr begrenzten baulichen Vorhaben kénnen gestalterische Festset-
zungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf ein Mindestmald beschrankt bleiben.

Als Dachform wird im Planungsgebiet ein Flachdach mit einer max. Neigung von 5° zugelassen.

Um den Schutzanforderungen des Vereinsgelandes gegeniiber Fremdeinwirkungen von auf3en
Zu genigen, ist als Einfriedung ein Gittermattenzaun mit einer maximalen Hoéhe von 1,80 m
zulassig, gemessen von der natirlichen Gelandeoberflache. Um den Anforderungen des Hoch-
wasserschutzes zu genligen und Kleintieren das Durchqueren der Anlage zu ermdglichen, ist
ein Bodenabstand von mind. 10 cm zu gewabhrleisten.

3.11 Sonstige Hinweise

Durchfiihrungsvertrag

Das Planungsgebiet als Teilgebiet des in gemeindlichem Eigentum befindlichen Grundstticks
FI.Nr. 432 der Gemarkung Veitshéchheim wird vom Verein ,Marina Veitshochheim e.V.“ als
Pachtflache angemietet.

Der Durchfhrungsvertrag wird vor Satzungsbeschluss zwischen der Gemeinde Veitshéchheim
und dem Verein ,Marina Veitshdéchheim e.V.* geschlossen.

Wirzburg, den 14.06.2024
HWP Holl Wieden Partnerschaft

el

Dr. Hartmut Holl
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Durchfuhrung des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss

Der Hauptausschuss der Gemeinde Veitshéchheim hat in seiner Sitzung am 26.04.2022 die
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Dachsgrube/ Tiergarten" beschlossen. Der
Beschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 09.05.2022 ortsuiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 2. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans "Dachsgrube/ Tiergarten" in der Fassung vom
15.02.2021 fand in der Zeit vom 20.07.2022 bis einschlieR3lich 26.08.2022 statt.

Der Vorentwurf der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Dachsgrube/ Tiergar-
ten“ lag in dieser Zeit 6ffentlich aus und konnte wahrend der allgemeinen Dienststunden im
Rathaus der Gemeinde Veitshochheim eingesehen werden. Zugleich wurden die Planunterla-
gen in dieser Zeit auf der Homepage der Gemeinde Veitshéchheim 6ffentlich zur Verfiigung
gestellt.

Beteiligung der Behérden

Die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB flr den
Vorentwurf der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Dachsgrube/ Tiergarten" in
der Fassung vom 15.02.2021 fand in der Zeit vom 20.07.2022 bis einschlief3lich 26.08.2022
statt.

Die Behorden und Tréager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 08.07.2022 betei-
ligt und dabei ergénzend aufgefordert, sich auch zum erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad des Umweltberichtes zu &ulRern.

Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir den Entwurf der 2. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplans "Dachsgrube/ Tiergarten" mit Planzeichnung, Begriindung und
Umweltbericht in der Fassung vom 08.03.2023, Vorhaben- und Erschliefungsplan und weiteren
Anlagen erfolgte in der Zeit vom 27.06.2023 bis einschlie3lich 28.07.2023 zu jedermanns Ein-
sicht im Rathaus der Gemeinde Veitshdchheim (Bekanntmachung am 19.06.2023). Zugleich
wurden die Planunterlagen im o0.g. Zeitraum auf der Homepage der Gemeinde Veitshdchheim
offentlich zur Verfiigung gestellt. Der Offentlichkeit wurde in dieser Zeit Gelegenheit zur Einsicht
und Stellungnahme gegeben.

Die Behérden und Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit
Anschreiben vom 15.06.2023 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Veitshochheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............... die 2. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplans "Dachsgrube/ Tiergarten" mit Planzeichnung,
Begrundung und Umweltbericht in der Fassung vom ............... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Ausgefertigt: Veitshdchheim, den ...................

(Siegel)

Jurgen Gotz, 1. Burgermeister
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Inkrafttreten des Bebauungsplans

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Dachsgrube/ Tiergarten" mit Plan-
zeichnung, Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom ............... wurde am
.................... geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 2. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplans "Dachsgrube/ Tiergarten" ist damit rechtskréftig.

Veitshochheim, den ....................

(Siegel)

Jurgen Gotz, 1. Burgermeister

HWP Holl Wieden Partnerschaft, Wirzburg
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Anhang: Umweltbericht

1. Vorbemerkung

Die Prufung der Umweltvertraglichkeit einer Malinahme ist entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB
sowie 8§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes durchzufuhren. Der Um-
weltbericht bildet einen gesonderten Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplanverfahren und
wird als solcher entsprechend § 2a Satz 3 BauGB der Begriindung angehangt.

Der Umweltbericht umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und
mittelbaren Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter

- Mensch

- Pflanzen und Tiere

- Wasser

- Boden

- Luft und Klima

- Landschafts- und Ortsbild/ Sachguter und kulturelles Erbe

sowie die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern (8 2 Abs. 1
Satz 1 bis 4 UVPG).

2. Beschreibung der Planung
2.1 Inhalt und Ziel der Planung

Die vorliegende Planung soll dazu dienen, mehrere bauliche Vorhaben des Vereins ,Marina
Veitshéchheim e.V.“ in einem als Pachtflache angemieteten Teilgebiet des in gemeindlichem
Eigentum befindlichen Grundstiicks FI.Nr. 432 der Gemarkung Veitshdchheim zu erméglichen,
die der Verein im Zuge der Einrichtung einer Marina in N&he des Mains im Sudwesten der Orts-
lage Veitshdchheim plant. Insbesondere zahlen zu diesen baulichen Vorhaben die Umnutzung
eines im Teilgebiet bereits bestehenden und vom Verein kauflich erworbenen Wohncontainers
als Vereinsheim sowie die Errichtung einer Toilettenanlage im Teilgebiet. Aulerdem sollen im
Teilgebiet Stahlgestelle als Winterlager der am Main gelegenen Bootsstege, ein Materialcontai-
ner sowie eine Zaunanlage zur Umzaunung des zukiinftig vom Verein genutzten Gelandes er-
richtet werden.

2.2 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Anderweitige Planungsmdoglichkeiten bestehen nicht, da es um bauliche Vorhaben im Zuge der
Einrichtung einer Marina in Nahe des Mains im Sudwesten der Ortslage Veitshéchheim geht,
die nur im Planungsgebiet realisiert werden kdnnen.

2.3 Beschreibung der Planung

Geplant sind folgende Vorhaben auf dem Grundstiick FI.Nr. 432:

- Umnutzung des im Planungsgebiet bereits bestehenden und vom Verein kauflich erworbe-
nen Wohncontainers als Vereinsheim. Ermoglicht werden soll eine ganzjahrige Nutzung
des Containers als Vereinsheim; ein Wasseranschluss ist nicht vorgesehen.

- Errichtung einer Toilettenanlage im westlichen Teil des Planungsgebiets (wasserrechtlich
bereits genehmigt). Die Toilettenanlage soll dabei auf einem Untergestell errichtet werden
und ganzjahrig vor Ort verbleiben. Der Zugang zur Toilettenanlage soll iber eine leicht
demontierbare Stahltreppe gewahrleistet werden.

- Errichtung von im Boden verankerten Stahlgestellen als Winterlager der Bootsstege.

- Errichtung eines Materialcontainers (wasserrechtlich bereits genehmigt) auf einem Unterbau.
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- Errichtung einer Zaunanlage zur Umzaunung des zukiinftig vom Verein genutzten Gelan-
des mit Zufahrtstor im Norden sowie einem weiteren Tor im Westen. Zudem soll die 0.g.
Toilettenanlage mit demontierbarer Stahltreppe von Westen her zugénglich sein.

Neben den o.g. Vorhaben auf dem Grundsttick FI.Nr. 432 sind in das Planungsgebiet die Flachen
fur Zufahrten, Parkplatze und Versorgungsleitungen nebst Grunflachen und Flachen am Main mit
bereits bestehenden Einrichtungen fir Freizeit und Wassersport auf den Grundstticken FI.Nrn.
432 und 2953, teilweise FI.Nr. 416, mit einbezogen. Im Bereich der Flachen am Main sind eine in
den Main hineinragende Slipanlage (wasserrechtlich bereits genehmigt) mit benachbartem Gar-
tengeratehaus, ein Materialcontainer und ein beleuchteter Fahnenmast gelegen. Am Mainufer
befinden sich zudem mehrere Stegelemente.

3. Umweltrelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen

Das Planungsgebiet tangiert keine nach EU-Recht ausgewiesenen Natura 2000-Gebiete (FFH-
oder Vogelschutzgebiete). Zudem sind Biotopflachen oder schiitzenswerte Bereiche im Sinne
des geltenden Natur- und Artenschutzrechts von der Planung nicht berthrt.

4. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens — Bestandssituation und Prifung der Auswirkungen der
Planung auf die einzelnen Schutzguter

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittiung im Rahmen der Bestandsauf-
nahme und beschrankt sich auf die Uber den Bestand hinausgehenden mdoglichen Auswirkungen.

4.1 Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet, welches ein Teilgebiet des Grundstiicks FI.Nr. 432 sowie Teile der Grund-
stiicke FI.Nrn. 416 und 2953 der Gemarkung Veitshochheim umfasst, liegt im Stidwesten der
Ortslage Veitshochheim in Nahe des 6stlichen Mainufers. Nordlich des Planungsgebiets befin-
det sich jenseits des Gemeindewegs FI.Nr. 416 ein Einkaufsmarkt. Im Stden grenzt an das
Planungsgebiet eine Grinflache mit Gehdlzbestand, Vogelzlichterbereich und einem Entwéasse-
rungsgraben zum Main hin an, an die sich noch weiter sudlich (jenseits der Gemarkungsgrenze
Veitshochheim) das Gelande eines Paketshops anschlief3t. Unmittelbar westlich des Grund-
stucks FI.Nr. 432 sind die Mainuferzonen gelegen, die einschlieRlich der hier befindlichen Park-
platze und Griinflachen sowie bereits bestehender Einrichtungen fiir Freizeit und Wassersport
und einer Slipanlage in das Planungsgebiet mit einbezogen sind. Unmittelbar éstlich des Pla-
nungsgebiets befinden sich Garagenanlagen.

Die Realisierung der zukiinftig geplanten Bauvorhaben im Planungsgebiet kann mit voriiberge-
henden Wirkungen durch Baularm, Staub oder Baustellenverkehr verbunden sein. Nach Ab-
schluss der baulichen MalZnahmen und mit Beginn der zukinftig geplanten Nutzung (Vereins-
heim, Toilettenanlage, Stahlgestelle zur Lagerung von Bootsstegen, Slipanlage) ist mit einem
insgesamt nur geringen und zeitlich begrenzten Verkehrsaufkommen im Umfeld des Planungs-
gebiets zu rechnen. Da sich keine wohnlichen oder sonstigen larmempfindlichen Nutzungen in
der ndheren Umgebung befinden, sind Storwirkungen auf den Menschen nicht zu erwarten.
Umgekehrt sind auch keine nennenswerten Stérwirkungen fir das Planungsgebiet mit der hier
geplanten Vereinsheimnutzung durch die bestehenden Umgebungsnutzungen zu erwarten.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass mdgliche Storwirkungen auf den Menschen nicht erheb-
lich und zeitlich begrenzt sind. Die Lebens- und Umweltbedingungen fiir den Menschen werden
mit der Realisierung der Planung qualitativ nicht verschlechtert. Eine Beeintrachtigung der
Nachbarschaftsqualitat ist durch die geplanten baulichen Vorhaben nicht zu erwarten.
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4.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Planungsgebiet ist im Bereich des Grundstuicks FI.Nr. 432 groR3tenteils unbegriint und weist
lediglich im &ul3ersten Stden einen schmalen Griinsaum mit Grasvegetation auf, der in die
sudlich an das Planungsgebiet angrenzende Grinflache mit Gehélzbestand und Entwésse-
rungsgraben tibergeht. Hinzu kommen kleinere Griinbereiche in der gro3tenteils betonierten
Mainuferzone des Grundstiicks FI.Nr. 2953.

Das Planungsgebiet tangiert keine nach EU-Recht ausgewiesenen Natura 2000-Gebiete (FFH-
oder Vogelschutzgebiete). Zudem sind Biotopflachen oder schiitzenswerte Bereiche im Sinne
des geltenden Natur- und Artenschutzrechts von der Planung nicht berihrt.

Da durch die im Planungsgebiet vorgesehenen baulichen Vorhaben kaum Grinstrukturen und
inshesondere keine Gehdlzbesténde tangiert werden, sind nennenswerte Auswirkungen auf die
Schutzguter Pflanzen und Tiere nicht zu erwarten.

Durch die aktuell im Planungsgebiet und in dessen unmittelbarer Umgebung stattfindenden
Nutzungen (Freizeitnutzungen/ Wassersportbetrieb durch den Verein ,Marina Veitshdéchheim
e.V.%, Einkaufsmarkt nérdlich des Planungsgebiets, Paketshop sldlich des Planungsgebiets,
Garagenanlagen und Vogelzichterbereich dstlich des Planungsgebiets) ist das Planungsgebiet
stark vorbelastet. Zu dieser Vorbelastung tragt auch der aktuell im Planungsgebiet und in des-
sen naherer Umgebung stattfindende Verkehr bei. Die umgebenden Nutzungen und Verkehrs-
achsen (Wurzburger Straf3e, Bahnlinie Wirzburg-Gemunden) schniiren zudem das Planungs-
gebiet vom umgebenden Landschaftsraum ab.

Aufgrund der 0.g. Ausgangsvoraussetzungen und des Fehlens geeigneter Habitatstrukturen im
Planungsgebiet ist davon auszugehen, dass im Planungsgebiet Arten, die dem Artenschutz
nach § 44 BNatSchG unterliegen (z.B. feld- oder gehdlzbritende Vogelarten, Fledermausarten,
Feldhamster, Haselmaus, Zauneidechse), durch die Planung nicht betroffen sind. Generell gel-
ten die Bestimmungen des § 39 BNatSchG.

4.3 Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet sind — abgesehen von den Wasserflachen des Mains im Anschluss an die
Mainuferzonen — keine Oberflachengewasser anzutreffen. Das Planungsgebiet tangiert dariiber
hinaus kein amtlich festgesetztes Wasserschutzgebiet. Die im Planungsgebiet geplanten Anla-
gen auf dem Grundstuick FI.Nr. 432 liegen auch nicht in dem durch Rechtsverordnung festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet des Mains. Grundlage hierfiir war ein Wasserstand von
169,33 m UNN fir das 100-jahrliche Hochwasserereignis. Gemaf einer Neuberechnung liegt
der Wasserstand des 100-jahrlichen Hochwassers bei 169,69 m UNN; auch héhere Wasser-
stande sind nicht auszuschlieRen. Nach dieser Neuberechnung liegt das Planungsgebiet im
Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 432 in einem Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet. Das
Grundstiick FI.Nr. 2953 liegt zudem im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Mains.

Fur die im Bereich des Grundstlcks FI.Nr. 432 geplanten bzw. bereits bestehenden Anlagen
liegt eine wasserrechtliche Genehmigung des Landratsamts Wirzburg/ Fachbereich Wasser-
recht vom 19.04.2018 mit Abanderung vom 22.01.2020 vor. Fir die im Bereich des Grund-
stiicks FI.Nr. 2953 geplanten bzw. bereits bestehenden Anlagen liegt eine wasserrechtliche
Genehmigung des Landratsamts Wirzburg/ Fachbereich Wasserrecht vom 08.08.2018 vor. Die
Auflagen, Bedingungen und Hinweise der wasserrechtlichen Genehmigungen sind zu beachten.

Aufgrund der teilweisen Lage des im Planungsgebiet geplanten Sondergebiets (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Freizeit, Wassersport* im Uberschwemmungsgebiet des Mains wurde von
der Gemeinde Veitshdchheim ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahme nach § 78 Abs. 2 Satz 1
WHG gestellt. Dieser Antrag wurde vom Landratsamt Wirzburg/ Fachbereich Wasserrecht mit
Schreiben vom 24.05.2024 positiv beschieden.

Die Wasserversorgung des Planungsgebiets erfolgt iiber das gemeindliche Grundstiick FI.Nr.
432. Innerhalb dieses Grundstuicks sollen die Leitungen fur Strom und Wasser nach den Vor-
gaben der DVGW und der Energieversorgungsunternehmen (EVU) vom dstlich bereits beste-
henden Leitungsnetz bis zum im Planungsgebiet geplanten Ubergabepunkt verlegt werden.
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Vom Planungsgebiet auf dem Grundstiick FI.Nr. 432 aus sollen weitere Leitungen fur Strom und
Wasser zur Mole am Main Uber das Grundstick FI.Nr. 2953 der WSV nach den Vorgaben der
DVGW und der EVU verlegt werden. Die hierfur erforderliche Flache auf dem Grundstiick FI.Nr.
2953 einschlief3lich Stellplatzen mit Zufahrt, Griinflachen und Slipanlage ist in das Planungsge-
biet mit einbezogen. Die Genehmigung der WSV fir die Leitungsverlegung liegt bereits vor.

Im Sommerbetrieb wird die Wasserleitung zweimal taglich einer automatischen Zwangsspulung
unterzogen. Der Anschluss der Wasserleitung an das Netz der EVU am ostlichen Ubergabe-
punkt erfolgt gemaf den Anforderungen der EVU und des Gesundheitsamtes. Im Winterbetrieb
(5 Monate) wird die Wasserleitung mechanisch vom Netz der EVU getrennt und entleert. Vor
der Wiederinbetriebnahme im Friihjahr wird die Wasserleitung anforderungsgemal gereinigt.

Die Wasserqualitat wird gemaf den Vorgaben des Gesundheitsamtes regelmafig durch ein
akkreditiertes Unternehmen mittels Entnahme einer Wasserprobe tUberprift.

Fur die anfallenden Abwasser soll ein Anschluss an die im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 432
bereits bestehende Abwasserdruckleitung erfolgen.

Aufgrund der insgesamt nur geringen zuséatzlichen Versiegelung durch die zukiinftig geplanten
Bauvorhaben im Planungsgebiet (der fur die Vereinsheimnutzung vorgesehene Container ist
bereits als Bestand vorhanden, die weiteren baulichen Vorhaben wie Toilettenanlage und Mate-
rialcontainer sollen auf einem Untergestell bzw. Unterbau errichtet werden) sind wesentliche
Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel und den Wasserhaushalt nicht zu erwarten. Méogli-
chen Hochwasserereignissen wird durch angepasste Bauweisen (Errichtung baulicher Anlagen
auf einem Untergestell bzw. Unterbau) Rechnung getragen.

Durch bauliche MaRnahmen (etwa zur Verlegung von Leitungen zur Wasserversorgung) kén-
nen sich zeitlich beschrénkte Auswirkungen in der Zeit der Durchflihrung dieser Mal3hahmen
ergeben. Durch entsprechende Schutz- und VorsichtsmaRnhahmen kénnen aber wéhrend des
Baus Schadstoffeintrage in das Grundwasser vermieden werden.

4.4 Schutzgut Boden

Die Funktionen des Bodens bestehen in der Lebensraumfunktion als Standortgrundlage fir die
Pflanzen- und Tierwelt, in der Regelungsfunktion (Filter- und Pufferfunktion mit physikalisch-
mechanischen und chemisch-biologischen Teilfunktionen), in der Produktionsfunktion als Pro-
duktionsgrundlage fir die Land- und Forstwirtschaft, in der Funktion als Trager von Boden-
schéatzen und in der Funktion als Standort fur Bebauung. Im Planungsgebiet soll der Boden
zukiinftig als Standort fur die geplanten Nutzungen (Vereinsheim, Toilettenanlage, Stahlgestelle
zur Lagerung von Bootsstegen, Slipanlage) genutzt werden. Es findet hier weder eine landwirt-
schaftliche Nutzung noch ein Abbau von Bodenschétzen statt. Die Lebensraumfunktion und die
Regelungsfunktion des Bodens haben im Planungsgebiet praktisch keine Bedeutung.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch die Planung sind aufgrund der ins-
gesamt nur geringen zusatzlichen Versiegelung (s.o. unter Punkt 4.3) nicht zu erwarten. Eine
Veranderung des Bodens und seiner Bodenstruktur wird sich aufgrund des begrenzten bauli-
chen Eingriffs (insb. Verlegung von Leitungen) nicht ergeben. Baubedingte partielle Schadigun-
gen des Bodenlebens sind nicht von langer Dauer; eine Regeneration des Bodenlebens kann
schon in sehr kurzer Zeit erfolgen.

Mit Schadstoffeintragen in den Boden ist weder beim Bau noch beim Betrieb der zukinftigen
Nutzungen zu rechnen.

4.5 Schutzgut Luft und Klima

Im Gemeindegebiet Veitshdchheim erfiillen einzelne den Siedlungsbereich umgebende bzw.
durchziehende Flachen in jeweils unterschiedlichem Mal3e eine Luftaustauch- bzw. Warmeaus-
gleichsfunktion. Hierzu z&hlt auch die von der Hochflache des Guckelsberges und des Ross-
berges in das Maintal fihrende Abflussrinne fur Kaltluft, in der das Planungsgebiet gelegen ist.
Diese Abflussrinne ist fiir den lokalen Luftmassenaustausch und das Kleinklima von Bedeutung.
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Innerhalb der o0.g. Abflussrinne befinden sich bereits mehrere Gebéaude und verkehrliche Infra-
struktureinrichtungen (u.a. Bahnlinie) mit entsprechender Barrierewirkung. Insoweit sind die nur
sehr gering dimensionierten baulichen Vorhaben im sehr kleinen Planungsgebiet praktisch ohne
Relevanz, so dass keine nennenswerten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima im
Umfeld des Planungsgebiets zu erwarten sind.

Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind durch die vorgesehene Nutzung im Planungsgebiet
nicht zu erwarten.

4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild/ Sachgtiter und kulturelles Erbe

Das in Néhe des Mains gelegene Planungsgebiet weist aufgrund des weitgehenden Fehlens
von Vegetationsstrukturen und bereits bestehender baulicher Anlagen bzw. Nutzungen (Wohn-
container, Parkplatze, Stegelemente am Main) keine besondere landschaftliche Qualitat auf.
Auch die Umgebung ist aufgrund vorhandener Bebauung (Garagen, Einkaufsmarkt, Paketshop)
und teilweiser Flachenversiegelung (betonierte Flachen nordlich des Planungsgebiets) stark
vorgepragt und ohne besondere landschaftliche Qualitatsmerkmale.

Aufgrund des nur sehr geringen Umfangs baulicher Vorhaben im Planungsgebiet und der be-
reits starken baulichen Vorpragung der Umgebung sind negative Auswirkungen auf das Land-
schafts- und Ortsbild durch die Planung nicht zu erwarten.

Hinweise Gber Bodendenkmaler liegen fiir das Planungsgebiet nicht vor.

Auswirkungen der Planung auf Sach- und Kulturgtiter sind nicht erkennbar.

4.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen, welche tUber die 0.g. Aspekte hinausgehen, sind der Gemeinde Veitshéch-
heim nicht bekannt.

5. Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die Bestandssituation im Planungsgebiet grof3tenteils
unverandert. Die aktuell bereits vorhandenen baulichen Anlagen bzw. Nutzungen im Planungs-
gebiet (Wohncontainer, Parkplatze, Stegelemente) blieben entweder bestehen oder wirden ggf.
entfernt. Eine 6kologische Aufwertung der aktuell weitgehend unbegrinten Flache im Planungs-
gebiet ware nicht zu erwarten.

6. Verfahren und Methodik der Umweltprifung

Die Ermittlung der Bestandssituation zu den einzelnen zu untersuchenden Schutzgutern erfolg-
te zunéchst durch Auswertung vorhandener Planunterlagen. Hierzu z&hlten insbesondere der
Flachennutzungsplan und weitere Planunterlagen der Gemeinde Veitshdchheim, Informationen
aus dem Internet sowie aktuelle Luftbilder.

Dariiber hinaus wurden keine speziellen Untersuchungen durchgefihrt.

7. Spezielle artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der unter Punkt 4.2 beschriebenen Ausgangsvoraussetzungen ist davon auszugehen,
dass im Planungsgebiet Arten, die dem Artenschutz nach § 44 BNatSchG unterliegen (z.B. feld-
oder gehdlzbritende Vogelarten, Fledermausarten, Feldhamster, Haselmaus, Zauneidechse),

durch die Planung nicht betroffen sind. Generell gelten die Bestimmungen des § 39 BNatSchG.
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8. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderli-
chen Unterlagen

Fur die vorliegende Planung ergaben sich keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Unterlagen.

0. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt

Durch die vorliegende Planung ergeben sich voraussichtlich keine dauerhaft nachteiligen Aus-
wirkungen fur die einzelnen Schutzgiter. Zu erwarten sind allenfalls zeitlich begrenzte Auswir-
kungen im Zuge der Umsetzung baulicher Mal3nahmen (z.B. Baularm, Staub, Baustellenver-
kehr), die aber nicht als erheblich anzusehen sind.

Eventuelle UberwachungsmaflRnahmen beziehen sich in erster Linie auf die Uberwachung der
Durchfiihrung baulicher MaBnahmen.

10.  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung sind auch unter Berlicksichtigung der aktuell bereits bestehenden
Vorpragung des Planungsgebiets und seiner Umgebung allenfalls geringe und nicht dauerhaft
nachteilige Auswirkungen fur die einzelnen Schutzglter zu erwarten.

Zu erwarten sind allenfalls zeitlich begrenzte Auswirkungen im Zuge der Umsetzung baulicher
MaRnahmen (z.B. Baularm, Staub, Baustellenverkehr), die aber nicht als erheblich anzusehen
sind.

U

Wirzburg, den 14.06.2024
HWP Holl Wieden Partnerschaft
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