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Vollzug des Baugesetzbuches;

-Bauleitplanung der Gemeinde Veitsh6chheim

17. Anderung des Fldchennutzungsplans i.d.F. 31.01.2023 Begriindung vom 14.02.2023
Regelverfahren

Sehr geehrter Herr Erster Birgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt Wiirzburg nimmt als Tréger &ffentlicher Belange in Bauleitplanverfahren zu
0.g. Entwurf einer 17. Anderung des Flachennutzungsplans gem. § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt
Stellung:

Bauplanungsrecht/Stadtebau
Verfahren/ Allgemeine Anmerkungen

Aus verfahrensrechtlicher Sicht werden insbesondere unter Verweis auf die Stellungnahmen
zu den Belangen Wasserrecht und Naturschutz Einwdnde gegen die Planung erhoben.

Der Umweltbericht ist bislang zu dirftig ausgearbeitet. Zum Artenschutz sind keine Angaben
enthalten. Bauleitplanverfahren fir Neuausweisung von Flachen in amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten ist grundsatzlich verboten. Es wird in Frage gestellt, ob die
Ausweisung der Wohnbauflaichen und der Parkflachen fir die Wohnanlagen fur die
stadtebauliche Entwicklung von Veitshéchheim erforderlich sind (siehe § 1 Abs. 3 BauGB).

Es ist eine detaillierte Alternativstandortpriifung darzulegen. Auch sind die in dem bisherigen
Planentwurf gemachten Angaben zum Bedarfsnachweis fir Wohnbauflachen zu diirftig.

Bauplanungsrechtlich — technische Stellungnahme zum Regelungsinhalt.

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes i.d.F vom 14.02.2023 der Gemeinde
Veitshéchheim behandelt die Anderung von ,Grunflachen — Parkanlage” und ,Wohnbauflache"
in ,Wohnbauflache*, ,Grinflache”, ,offentliche Verkehrsfliche — Parkplatze®, ,besondere
Verkehrsflaiche — Parkplatze“ und ,Flache fur Versorgungsanlagen — Abwasser®.
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Allgemein

Der Bezug fir die Rechtsgrundlage der Darsteliungen im des Flachennutzungsplan ist § 5
BauGB und nicht wie in den vorliegenden Unterlagen § 9 BauGB.
Der Bezug ist auf § 5 BauGB abzuéndern.

Wir weisen darauf hin, dass in einem Flachennutzungsplan keine Festsetzungen getroffen
werden.
Es handelt sich um eine Zeichenerklédrung, daher ist dies in den Unterlagen anzupassen.

Planzeichnung

In der Planzeichnung sind die Symbole fir die ,Wohnbauflache®, fur ,Parkplatze* und fir die
,versorgungsanlagen — Abwasser* nach PlanZV mit einzuflgen.

Festsetzungen/Zeichenerklarung

Aus den Unterlagen ist der Unterschied zwischen den Flachen ,6ffentlichen Verkehrsfliche —
Parkplatze* und ,Besondere Verkehrsfliche — Parkplatze® ersichtlich.
Wir bitten dies zu priifen und gegebenenfalls abzuéndern.

Wasserrecht/Wasserwirtschaft/Bodenschutz

Der Planbereich ist als Karstgebiet bzw. Gebiet mit kliiftigem Untergrund eingestuft. Das
geplante Vorhaben liegt nicht in einem amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiet aber im
amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Mains, Gewésser |.Ordnung.

Es wird vorausgesetzt, dass die ordnungsgeméfRe Erschliefung (Wasserversorgung,
Schmutzwasser, Niederschlagswasserbewirtschaftung) gesichert ist bzw. wird.

Die Abwasserbeseitigung sollte, wenn mdglich im Trennsystem erfolgen. Anfallendes
Niederschlagswasser solite generell gesammelt und breitflachig Uber die aktive Bodenzone
versickert werden.

Die Oberflachen von Stellplatzen und Zufahrten sollten wasserdurchlassig gestaltet werden.

Erforderliche Ausgleichsflachen sollten als Uferstreifen entlang von Gewéassern ausgewiesen
werden.

Bezlglich der grundsétzlichen, wasserwirtschaftlichen Belange wird dem Verfahrensfiihrer
(Gemeinde) empfohlen, auch den allgemeinen amtlichen Sachverstédndigen in der
Wasserwirtschaft, das zustindige Wasserwirtschaftsamt, hier: Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg (WWA) im Verfahren zu beteiligen zum allgemeinen Gewésser- und
Bodenschutz, sowie zum Umgang mit Niederschlagswasser.

Durch die o. g. Bauleitplanung werden keine ggf. erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigungen bzw. Erlaubriisse ersetzt. Sofern z. B. Verdnderungen an Gewéssern/
wasserfilhrenden Graben vorgesehen sind (z. B. Anderungen an den Uferbdschungen usw.)
bzw. Biotope oder Teiche neu errichtet bzw. wesentlich gedndert werden sollen oder
Niederschlagswasser aus einem Baugebiet in ein Gewasser eingeleitet werden soll (z. B. Gber
ein Regenriickhaltebecken), ist dies ggf. in einem separaten wasserrechtlichen Verfahren
abzuprifen. Bitte ggf. vorab dann mit dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg (WWA)
abkléren.

Stellungnahme beziiglich der Lage im Uberschwemmungsgebiet:

Die Flichen, die von der geplanten 17. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Veitshéchheim betroffen sind, befinden sich fast ausschlieBlich im Bereich des amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets des Mains. Ein schmaler Streifen entlang der
Ortsstrale Wirzburger StraRe befindet sich auflerhalb des amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets. Die Darstellung des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets
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fehlt in den Unterlagen ist im Flachennutzungsplan bzw. in den Unterlagen zur
Anderungsplanung nachzutragen (vgl. § 5 Abs. 4a Satz 1 BauGB).

In der Begriindung der Anderung bzw. im Umweltbericht fehlt bisher eine Beriicksichtigung
und Wiirdigung beziiglich der Lage im Uberschwemmungsgébiet.

Die geplante . 17. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Veitshdchheim
beinhaltet die Neuausweisung von Bauflichen. Im Bereich der bisherigen Darstellung als
Flache fir Erwerbsgartnerei (landwirtschaftliche Flache) soll neu eine Bauflache ausgewiesen
werden. Entlang der Pont-'Eveque-Allee soll erstmalig eine o&ffentliche bzw. besondere
Verkehrsflache dargestellt werden.

Die erstmalige Ausweisung von Bauflachen in einem Bauleitplan (hier: Fldchennutzungsplan)
auf dem Gebiet eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets unterliegt dem Verbot nach
§ 78 Abs. 1 Satz 1 WHG und ist nur nach Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 78
Abs. 2 Satz 1 WHG =zuldssig. Fir eine entsprechende Ausnahme mussen die
Voraussetzungen nach § 78 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 bis 9 WHG vollstdndig kumulativ vorliegen.
Der Antrag ist bei der Unteren Wasserrechtsbehdrde am Landratsamt Wirzburg zu stellen.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass fiir die Errichtung baulicher Anlagen
(Einzelvorhaben) im Uberschwemmungsgebiet die Vorgaben nach § 78 Abs. 4 und 5 WHG zu
beachten sind, beziiglich der Errichtung baulicher Anlagen der Verkehrsinfrastruktur wird
erganzend auf § 78 Abs. 7 WHG verwiesen, die auf verdeutlicht, dass in jedem Fall eine
hochwasserangepasste Errichtung obligatorisch ist.

Es wird vorausgesetzt, dass die ordnungsgemaRe Erschliefung (Wasserversorgung,
Schmutzwasser, Niederschlagswasserbewirtschaftung) gesichert ist bzw. wird.

Die Abwasserbeseitigung sollte, wenn méglich im Trennsystem erfolgen. Anfallendes
Niederschlagswasser sollte generell gesammelt und breitflachig lber die aktive Bodenzone
versickert werden.

Die Oberflachen von Steliplatzen und Zufahrten sollten wasserdurchlassig gestaltet werden.

Bezlglich der grundsatzlichen, wasserwirtschaftlichen Belange wird dem Verfahrensflhrer
(Gemeinde) empfohlen, auch den allgemeinen amtlichen Sachverstandigen in der
Wasserwirtschaft, das zustidndige Wasserwirtschaftsamt, hier: Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg (WWA) im Verfahren zu beteiligen zum allgemeinen Gewdésser- und
Bodenschutz, sowie zum Umgang mit Niederschlagswasser.

Durch die o. g. Bauleitplanung werden keine ggf. erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigungen bzw. Erlaubnisse ersetzt. Sofern z. B. Veranderungen an Gewdassern/
wasserfilhrenden Griben vorgesehen sind (z. B. Anderungen an den Uferbdschungen usw.)
bzw. Biotope oder Teiché neu errichtet bzw. wesentlich gedndert werden sollen oder
Niederschlagswasser aus einem Baugebiet in ein Gewasser eingeleitet werden soll (z. B. (iber
ein Regenrlickhaltebecken), ist dies ggf. in einem separaten wasserrechtlichen Verfahren
abzuprifen. Bitte ggf. vorab dann mit dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg (WWA)
abklaren.

Stellungnahme beziiglich Bodenschutz:

Fur die im Geltungsbereich gelegenen Flurstiicke besteht kein Eintrag im Altlastenkataster
ABuUDIS.

Naturschutz

Laut Umweltbericht wird u. a. ein ehemaliges Gartnereigelande und eine Griinfliche
Uberplant.
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Die naturschutzfachliche Bedeutung dieser Flachen und die Auswirkungen der Planung auf
das Schutzgut ,Arten und Lebensrdaume® werden ohne nahere Begrindung als gering
eingestuft.

Es ist nicht ersichtlich, auf welcher Grundlage das Fazit gezogen wurde. Eine ,extensive
Grinflache® (Umweltbericht) kann' durchaus einen hohen Biotopwert haben. Zudem ist es
nicht ausgeschlossen, dass Vogel, z. B. Schwalben, auf dem Gartnereigeldnde ihre Nester
haben. Mdglicherweise sind auch Habitate von Fledermausen betroffen.

Der Umfang und der Detaillierungsgrad im Umweltbericht reicht nicht aus.
Kompensation

Die Art und Wéise der Kompensation wird auf Ebene des Baubauungsplans diskutiert.
Artenschutz

Es muss eindeutig herausgearbeitet werden, ob es bei der Umsetzung des Plans zu
einem Verstol gegen die Zugriffsverbote gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt oder nicht.

Laut Text lasst sich ein Verstol gegen ein artenschutzrechtliches Verbot nicht ausschlief3en.

Die Begriindung fur die Feststellung, ,keine artenschutzrechtliche Ausnahme erforderlich® ist
fachlich nicht fundiert und rechtlich fehlerhaft.

Gesundheitsamt

Nach Durchsicht der Unterlagen wird aus siedlungs- und ortshygienischer Sicht wie folgt
Stellung genommen:

Vom Gesundheitsamt zu prifende Belange in Bezug auf Trinkwasser, Abwasser,
Emissionsschutz, Immissionsschutz) werden nicht berihrt.

Auch werden insgesamt keine negativen Auswirkungen auf die Gesundheit der Bevélkerung
gesehen.

Landratsamtsintern angefragt wurden zusatzlich die Untere Denkmalschutzbehérde, die
Untere Immissionsschutzbehorde und die Stabsstellenfachbereiche Kreisentwickiung
und Klimaschutz beim Landratsamt Wrzburg.

Es ist keine Rickmeldung erfolgt.

Die Stellungnahmen zu den Belangen Immissionsschutz und Denkmalschutz werden
nachgereicht.

Dieses Schreiben wird dem Bauamt der Gemeinde Veitshéchheim und dem beauftragten
Planungsbiiro vorab per E-Mail ibermittelt.

Mit freundlichen GriRen
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